                                                       CONTRATO DE  ARRENDAMIENTO

                                                                      HLG NO. _____/2021
DE UNA PARTE.  La Empresa Comercializadora DIVEP, de nacionalidad cubana,  constituida mediante la Resolución No. 20 de fecha 26 de marzo de 2012, dictada por el Ministro de la Industria Sidero-mecánica, subordinada al Grupo Empresarial de la Industria Sidero Mecánica conocido por  (GESIME), con domicilio legal en calle Galiano, No.213, entre Concordia y Virtudes, municipio Centro Habana, provincia La Habana, República de Cuba, a través de su Unidad Empresarial de Base DIVEP Holguín,  con domicilio legal sito en Carretera Central Vía Bayamo No. 252, entre Eduardo Pérez y Calle 46 Rpto. Alex Urquiola en esta Ciudad de Holguín, registrada con el Código REEUP 102.0.14337, cuenta bancaria en pesos cubanos (CUP) 0669622144080117, a nombre del titular EES Empresa Comercializadora DIVEP. UEB Holguín, en el Banco de Crédito y Comercio (BANDEC), Agencia Bancaria 6961, sita en Calle Arias e/ Libertad y Maceo; NIT No. 01001112860, con  licencia para operar en divisas No. G1203980004, teléfono 24-453140, E-mail yasel@divehlg.co.cu, representada en este acto por Yasel Báez Espinosa, en su carácter de Director de UEB, facultado mediante la Resolución 131de fecha 1ro de junio de 2019 del Director General de la Empresa Comercializadora DIVEP que en lo sucesivo se denominará “EL ARRENDADOR.”

DE OTRA  PARTE:   ____________________________________________________________________

De nacionalidad ________________________Con  domicilio legal en ______________________________________________________________________________________

Subordinada a___________________________________Provincia____________Municipio ___________ con cuenta bancaria en CUP No. __________________ Título _________________________________________________ en la sucursal _____________Del banco ___________________, sito en ___________________________________________ número de Identificación Tributaria  (NIT) ___________________Código________________, representado  en este acto por____________________________________________________ en su carácter de  __________________________facultado  mediante Resolución _________ con fecha ____________, dictada por _________________________, en su condición de ____________________________que a los efectos de este contrato se denominara el “ARRENDATARIO”.

AMBAS PARTES, previo el reconocimiento de la personalidad y representación con que comparecen, declaran y convienen  suscribir el presente Contrato, bajo los términos y condiciones que se detallan a continuación:

PRIMERO: OBJETO  DEL CONTRATO

1.1.- Por el presente contrato el Arrendador se obliga  a ceder al Arrendatario  el uso y disfrute temporal   del Almacén no 5 , perteneciente a su patrimonio por un tiempo de  dos (2) años y este último , a recibirlo y a pagar  un precio cierto.
1.2.- El Arrendador  prestara este servicio para ser utilizado por el Arrendatario, amparados  en la Resolución No. No. 401/2013 de fecha 29 de agosto de 2013 del Ministro de Economía y Planificación,  que aprueba su objeto social; ampliado con actividades secundarias mediante la Resolución 111 de fecha 24 de abril de 2017 del otror Director General de la Empresa Comercializadora DIVEP Miguel Ramos Martínez.

SEGUNDO: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
2.1.- Entregar al ARRENDATARIO el bien objeto del contrato;

2.2-Hacer a cuenta del ARRENDATARIO las reparaciones mayores y urgentes que se requiera.

2.3.-Mantener al arrendatario en el goce pacífico del bien arrendado, durante el período de vigencia del contrato. 
2.4.- No hacer cesar el arrendamiento con el pretexto de necesitar el bien arrendado para sí.

2.5.- Emitir la factura y realizar las conciliaciones de pagos una vez concluido cada mes

2.6.- La electricidad utilizada para el alumbrado del área, correrá a cargo del ARRENDADOR.
TERCERO: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

3.1.- Usar el bien arrendado con la diligencia debida, destinándolo al uso pactado y, en su defecto, al que se infiera de su naturaleza
3.2.-  Suscribir la factura emitida por el ARRENDADOR y pagar el precio acordado por el arrendamiento.

3.3.- Realizar, por su cuenta, las reparaciones menores o corrientes para el uso normal del bien.

3.4.-Devolver el bien objeto del contrato, al concluir éste, en el mismo estado en que lo recibió, con el desgaste normal por el tiempo.

3.5.-El arrendatario no puede subarrendar, ni ceder por título alguno a tercero el bien arrendado, a menos que medie autorización expresa del arrendador.

3.6.- Poner en conocimiento del ARRENDADOR cualquier perturbación o usurpación que otro realice o pretenda realizar sobre el bien. 

3.7.- Cumplir con los  requisitos de seguridad e higiénico-sanitarios definidos en normas del ARRENDADOR como: realizar semanalmente el Autofocal del Almacén; evacuar, en los eventos de  lluvia, las aguas acumuladas por los  canales de drenaje y  mantener la limpieza en las áreas interiores y la franja cortafuegos exteriores del local;  quedando advertido el ARRENDATARIO, que de no practicar  los requisitos enunciados y surgir  contravenciones legales, responderá ante las autoridades  competentes. 

3.8.- La seguridad y protección  del bien  correrá  a cuenta del ARRENDADOR, no obstante deberá cumplir el ARRENDATARIO los deberes que constan en Anexo no. 2. 
3.9.-Quedan obligados a cumplir las  medidas de ahorro dispuestas en los planes del Consejo Electro-Energético Provincial, las que se anexan al número tres de orden  para su conocimiento y observancia  para evitar infracciones por tales conceptos.

3.10 EL ARRENDATARIO, se obliga a mantener actualizado al ARRENDADOR sobre los cambios que se produzcan en cuanto a autorizaciones, datos que identifiquen a la entidad incluyendo el número de su cuenta, agencia bancaria, y demás datos de interés como teléfonos y correos electrónicos y postales. Además deberá renovar la ficha de cliente con una periodicidad anual, en el transcurso del año fiscal. 

         CUARTO: PRECIO, FORMA Y MODALIDADES DE PAGO.

       4.1.- El valor real del contrato será el resultante de la sumatoria de las facturas que se emitan por el ARRENDADOR y se acepten por el ARRENDATARIO, durante su  vigencia.

4.2.-  Los precios y tarifas  del arrendamiento, estarán determinados por acuerdo entre las partes, y en relación al índice máximo de la media de la clase de actividad económica en la que clasifica  dicha prestación el que oscilará en los primeros seis meses de decretarse el ordenamiento monetario en 5.01 y de siete a doce meses restantes en 5.05; de conformidad a lo establecido  en la Resolución   324 emitida por  el Ministerio  de  Finanzas  y   Precios,  en fecha 25 de noviembre de 2020 y como se relaciona a continuación:

-  tarifa mínima mensual de  diez  pesos cubanos, por metro cuadrado (m²)  de área rentada, por el Índice 5.01 en los primeros seis meses del año (576 m² x 10.00  CUP x 5.01), siendo el importe a pagar de veintiocho mil  ochocientos cincuenta y siete   pesos cubanos con sesenta  centavos mensuales ($ 28,857.60 CUP). 
- tarifa mínima mensual de  diez  pesos cubanos, por metro cuadrado (m²)  de área rentada , por el Índice 5.05 en los últimos  seis meses  del año ,576 m² x 10.00  CUP x 5.05), siendo el importe a pagar de veintinueve mil ochenta y ocho   pesos cubanos  mensuales ($ 29,088.00CUP).

4.3.- Los pagos se efectuarán en pesos cubanos dentro del término de veinte  (20) días siguientes a la emisión de la factura, a través de cheque nominativo o transferencia  electrónica de fondo. En el caso de que se ejecute por  esta última modalidad, se considera solo realizada a partir de la acreditación por la sucursal bancaria en la cuenta del Arrendador, siendo responsabilidad del Arrendatario, los gastos que se deriven de tales operaciones.

4.4-  Podrán ser utilizados otros títulos de créditos  e instrumentos de pagos seguros de acuerdo a la legislación vigente, lo que constara en suplementos a esos efectos, siempre que las transacciones sean superiores a los treinta mil pesos cubanos (30,000.00).

4.5- En caso de incumplimiento  de la obligación de pago  por parte del ARRENDATARIO,  el  ARRENDADOR tendrá derecho a aplicar una tasa de interés   por mora,  de las obligaciones vencidas y no pagadas, según lo establecido en la Resolución 183 del 26 de noviembre del 2020 del BCC, en virtud del cual se deberá pagar una tasa anual del cuatro (4) % en CUP. El cobro  de  esta penalidad, será  mediante factura  adicional, calculada a partir del siguiente día natural  al  vencimiento del plazo acordado, la  que deberá pagarse en los cinco días naturales  posteriores a su firma y de violarse  este nuevo término de pago se refacturará el  interés por mora con el valor calculado hasta el momento del pago, sin perjuicio de las reclamaciones que puedan  establecerse las partes. 

QUINTO: PENALIDADES

5.1Ante incumplimientos de las partes según lo pactado en cuanto a las obligaciones, por causas imputables, pagarán una penalidad calculada sobre los importes restantes, a partir del primer día de demora en la cuantía escalonada siguiente:

a) 0.05% por cada día, durante los 30 primeros días de demora

b) 0.08% por cada día, durante los 30 días siguientes de demora

c) 0.12% por cada día, durante los que exceda de 60 días.

5.2La sanción pecuniaria no excederá del ocho por ciento (8%) del importe de la prestación fundamental que se garantiza.

5.3 En todo caso la sanción pecuniaria no sustituye la reparación de daños e indemnización de perjuicios derivados del incumplimiento, los cuales serán resarcidos solo en la cuantía en que estos no estén cubiertos por la sanción pecuniaria
SEXTO: MODIFICACIÓN  Y TERMINACIÓN 

6.1.- Este contrato podrá ser modificado por  acuerdo de las partes, disposición legal o decisión judicial. La modificación del contrato  por acuerdo entre las partes debe hacerse constar por escrito,  mediante Suplemento firmado y acuñado por estas.

      6.2.- El  contrato podrá darse por terminado por:

       CAUSAS GENERALES 

· Acuerdo de las partes;

· Declaración judicial;

·  u otra de las causas de extinción de las obligaciones, reconocidas en las normas jurídicas.  
CAUSAS ESPECÍFICAS
· Incumplimiento de los pagos por parte del ARRENDATARIO sin causa justificada, en el término previamente establecido en el contrato.

· Excesiva onerosidad de las prestaciones.

· No responder la solicitud de la otra parte sobre reconocimiento y conciliación de deudas.
6.3-Cuando se  haga por acuerdo entre las partes, la que decida la terminación lo hará mediante comunicación escrita dirigida a la otra, la que tendrá efectos al cumplirse los treinta (30) días naturales siguientes a la fecha  de comunicación. La terminación del mismo no exime a ninguna del cumplimiento de las obligaciones  pendientes si las hubiere,  así como  la indemnización de los perjuicios  que pudieran proceder a la otra parte. 

SEPTIMO: VIGENCIA DEL CONTRATO.

7.1.- El presente contrato comenzará a regir a partir de la firma del mismo y tendrá una vigencia por un período de dos (2) años prorrogable a su término por otro similar mediante Suplemento, quedando sin efecto cualquier otro contrato en materia de arrendamiento subscrito con anterioridad a la firma del presente. 
OCTAVO: RECLAMACIONES Y MODO DE RESOLVER LOS CONFLICTOS
 8.1.-  Las partes cumplirán el Contrato de Buena Fe. Cualquier discrepancia que surja en su interpretación o ejecución, o de los acuerdos que se deriven del mismo, serán resueltos mediante la vía conciliatoria, teniendo las partes el derecho a reclamarse por cualquier incumplimiento del mismo.

8.2.- La parte a la que se le presente Reclamación, deberá examinarla y responderla dentro del término de quince (15) días naturales contados a partir de la fecha de recibo. Toda reclamación deberá efectuarse por escrito firmado por la autoridad que suscribe el contrato económico, con duplicado como acuse de recibo a la parte reclamada y deberá notificarse en su domicilio legal dentro del término de treinta (30) días naturales, contados a partir del día siguiente de la fecha en que debió cumplirse la obligación correspondiente o que se tuvo conocimiento del incumplimiento
8.3.- De no ser contestada la reclamación, o no satisfaga la respuesta a la parte afectada, ésta última podrá someter el litigio al conocimiento de la Comisión de Arbitraje en el caso de que ambas partes pertenezcan al propio Organismo, de no existir la condicionante expresada, el asunto será dirimido en la Sala de lo Económico del Tribunal Popular competente, según corresponda. La presentación de la discrepancia ante estos órganos, no constituirá causa o fundamento para el incumplimiento del Contrato.

NOVENO:   CIRCUNSTANCIAS  EXIMENTES DE LA RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL.

9.1.- La parte que invoque el hecho fortuito y de fuerza mayor, notificará a la otra por escrito, mediante certificación Expedida por el Órgano Competente facultado para ello, siendo la Cámara de Comercio. La naturaleza, comienzo y  duración del Hecho así como escrito con la posible consecuencia de las circunstancias surgidas y la relación causal entre ella y el imposible cumplimiento de sus obligaciones, así como su oportuna terminación, en un plazo de 15 días contando a partir de la fecha de su ocurrencia. Relación causa-efecto: En todos los casos la parte que invoque la fuerza mayor deberá probar de modo absoluto y fehaciente la relación causa efecto del incumplimiento, así como los actos que efectuó para salvar el cumplimiento de la obligación, es decir, que actuó con la debida diligencia para evitar sus efectos, por cuanto, si lo que debió hacer no lo hizo, el hecho calificado como Caso Fortuito o Fuerza Mayor no le libera de la responsabilidad por el incumplimiento de la obligación, quedando expedita la vía para que sea sometida la discrepancia resultante al conocimiento del órgano judicial correspondiente.

9.2.-El plazo o fecha de cumplimiento de las obligaciones afectadas por la fuerza mayor se prorrogará por un término igual al de la vigencia de la circunstancia ocurrida y certificada según la cláusula anterior.

9.3.- Caso fortuito o de fuerza mayor, no modifica las condiciones del presente Contrato, excepto en cuanto a la demora en que se incida como consecuencia de su duración, no pudiendo las partes reclamarse indemnización alguna, intereses o cualquier compensación por daños que tales circunstancias pudiera ocasionar.

DECIMO: OTRAS CONDICIONES

10.1.-Todo  nuevo acuerdo posterior a que arriben las partes, constituirá un suplemento del presente  contrato, que será debidamente  firmado por ambas partes. 

10.2.-El presente contrato entra en vigor a partir del momento de su firma  por ambas partes. 

10.3.-La rescisión del contrato por  alguna de las partes deberá comunicarse con  diez (10) días naturales  a partir de la fecha de la solicitud. 

UNDECIMO: REGIMEN LEGAL.

11.1 El presente Contrato se regirá por el Decreto Ley 304 de fecha 1 de noviembre de 2012 “De la Contratación Económica”, Decreto 310 de fecha 17 de diciembre de 2012 “De los tipos de Contratos”,  Normas bancarias para los cobros y pagos del Banco Central de Cuba vigentes, así como de manera supletoria el Código Civil y cuantas normativas estén vigentes y resulten de aplicación a partir de la fecha de su suscripción. 

DECIMOSEGUNDO: FORMAS DE AVISO

12.1 El término  que se utilizara ante la eventual posibilidad de incumplimiento del presente contrato será de tres  días y las formas de aviso que se utilizarán serán las siguientes: correo electrónico, carta certificada y los teléfonos consignados en la Identificación de las Partes. En el caso de que el ARRENDATARIO  utilice los teléfonos del ARRENDADOR   como forma de aviso, deberá asegurarse que la noticia o información ha sido recepcionada por los Especialistas del Grupo Comercial  a través del número de teléfono 24-453140 –extensiones : 141 y 142 o por el Jefe del Grupo Comercial  mediante el teléfono 24-451632.

Y  para que así conste se suscribe el presente contrato, en dos ejemplares, a un solo tenor y efectos legales, en la Ciudad de Holguín, a los ___ días del mes de __________ del 2021.

__________________





__________________

      ARRENDADOR 






          ARRENDATARIO

                                                                                    ANEXO NO: 1.

           CONTRATO  No: HLG________/20_______

Fecha:                                                            FICHA DEL CLIENTE                               R 3-5-2. Rev.1

	DATOS GENERALES DE LA ENTIDAD

	Nombre de la Entidad
	Código Interno del Cliente:

	Siglas de la Entidad

	Código REEUP:

	Código NIT:

	Organismo:

	Grupo Empresarial:

	Resolución Constitución:
	Fecha:

	Domicilio Social:

Calle ___________________________________________No _______e/ ______________________ y ____________________________

Municipio _____________________________ Provincia _____________________________ Telefono______________________________ Fax _______________________________ Email ___________________________________________________________________

	
	                CUP
	    MONEDA EXTRANJERA 

	Cuenta Bancaria No. 
	
	

	Agencia Bancaria No.
	
	

	Titular de la cuenta
	
	

	Tipo de Banco 
	
	

	Dirección del Banco
	
	

	Registro Central Comercial No.

	PERSONAL AUTORIZADO PARA COMPRAR Y/O FIRMAR FACTURA

	Cargo
	Nombres y Apellidos
	No.Carné de Identidad
	Firmas

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	FUNCIONARIOS PRINCIPALES A CONTACTAR

	Cargo
	Nombres y Apellidos
	No.Carné de Identidad
	Telefonos

	Director
	
	
	

	Director Economico
	
	
	

	Director Comercial
	
	
	

	FIRMA Y CUÑO DEL DIRECTOR GENERAL

	
	
	
	
	

	Certifico: Que han sido exhibidos los documentos que acreditan la capacidad legal de la entidad, de creación o constitución de ésta y de la inscripción en el registro público correspondiente que le otorga personalidad jurídica, de la persona natural parte en el contrato, y bancarios, así  como las licencias que evidencien su condición desujetos económicos.

Nombres y Apellidos:

Cargo:

Firma:

DEBE SER EL DIRECTOR GENERAL O ABOGADO DEL CLIENTE


ANEXO NO. 2

Deberes o requisitos que corresponderá efectuar el ARRENDATARIO, para garantizar la debida seguridad y protección del bien arrendado. 

3.8.1.-Para la seguridad y protección del almacén se cumplirán las medidas establecidas para el resto de  los almacenes, propiedad de la Unidad Empresarial de Base.
3.8.2.-Para la extracción de los recursos  será necesario elaborar los documentos establecidos legalmente,  dejando una copia de estos en la garita del control de acceso.

3.8.3.-Se situará en la garita del control de acceso un listado con nombres, apellidos, C/Identidad y las firmas del personal autorizado a firmar los documentos para el movimiento de recursos.

3.8.4.- El proceso de carga y estiba de mercancías, se realizará con la presencia de un agente de seguridad y protección el que llevara la verificación de  la operación in situ, debiendo  realizar  para ello las coordinaciones por parte del jefe del Almacén,  con el jefe del turno de guardia.
3.8.5.-De existir algún faltante en el inventario y no se detectara violaciones y evidencias de posibles violaciones o  penetración al objetivo  la seguridad y protección no se hace responsable del faltante.

3.8.6.-En el control de acceso se cumplirán las medidas establecidas por la Resolución 138/2008 del Ministro de extinto ministerio del SIME.

3.8.7.-Al concluir la jornada laboral, 17:00 horas, será entregado el almacén  por el responsable al Jefe del Turno de seguridad y Protección, después de haber revisado de conjunto la seguridad de las puertas, paredes, ventanas y techo, según las formalidades establecidas y encontrándose debidamente cerradas y selladas.

3.8.8.-Paralelamente a la realización de este procedimiento se harán las anotaciones correspondientes en los Libros habilitados para dichas operaciones, los que serán firmados por ambas partes. 

3.8.9.-Con las mismas formalidades el personal de Seguridad entregará la citada dependencia y los recursos,  al día siguiente a partir de las 07:30 horas, al responsable  de  la misma.

3.8.10.-Al concluir la jornada laboral las llaves del almacén serán entregadas en una caja cerrada y sellada por su responsable al oficial de guardia de la UEB, registrándose esta operación  como constancia  en el libro habilitado para tales efectos, realizándose esta misma operación en la entrega al día siguiente por parte del oficial de guardia al responsable del almacén. 

  3.8.11.- Para poder laborar los días  de conmemoración nacional, feriados y en días u horarios  no laborables, deberá emitir el Funcionario facultado del área,  una autorización escrita, la cual, previamente habrá despachado con  el cuerpo de Seguridad  y  Protección contratado por el Arrendador,  constando  documentalmente la  fecha, nombres y  apellidos, de los autorizados , Carné de Identidad  y  la firma de quien autoriza.

  3.9.12.-

  ______________      
    ARRENDADOR                                                                   
            __________________

     






                                    ARRENDATARIO


ANEXO NO. 3    PLAN AHORRO DE ENERGÍA ELÉCTRICA

MEDIDAS A TOMAR EN CADA CENTRO LABORAL PARA ENFRENTAR LA SITUACIÓN ENERGÉTICA.
1. Toda entidad o empresa debe conocer cuál es su plan de consumo de energía eléctrica para el mes y el diario, evitado los sobreconsumos, de estar sobregirada se efectuará el corte eléctrico y se restablecerá cuando se logre enmarcar.

2. Efectuar la desagregación y mantener el control de las cifras planificadas de energía eléctrica según el procedimiento establecido por la UNE.

3. Entidad que no tenga plan de consumo o sea cero, se debe desconectar de la red.

4. Informar diariamente el consumo según corresponda  a: la empresa que pertenece,  Economía y Planificación, Empresa Eléctrica, como se ha realizado hasta ahora y por otra parte a la ONURE, los Servicios Seleccionados, antes de las 11 am. 

5. Los CEM deben hacer el análisis de las desviaciones con apoyo del Grupo de Análisis de cada territorio todos los días,  convocando a los directivos y los factores del centro   a rendir cuentas ante el mismo.

6. En todos los centros  laborales donde  sea posible se abrirá  el Desconectivo General  en los horarios del pico medio día  (11:00  am a 1:00 pm y pico noche 5:00 pm a 9:00 pm).

7. Donde no sea posible por las actividades que  se realizan, abrir el desconectivo en estos dos horarios, entonces se cumplirá con:

· Identificar cuáles son los equipos que por necesidad de la producción o servicio tienen que utilizarse en  los horarios pico, especificando cual es la causa por lo cual no se pueden apagar.

· Apagaran todo el alumbrado en las áreas que no está en producción o servicio.

· No se permitirá que estén conectado ningún equipo eléctrico que no sean los que están recogidos en los listados de los equipos imprescindibles para garantizar la actividad  que desempeña.

·  No permitirá que se encienda el alumbrado de seguridad  hasta las 10:00 pm (garantizando la seguridad con  la guardia o guardia obrera según corresponda).

· Los equipos de clima no se utilizaran en los horarios,  solo en los locales  tecnológicos, donde se hará un plan de rotación de apagado  que permita mantener las condiciones mínimas  imprescindible para garantizar el servicio.

· En las entidades que se incumpla su plan de consumo no se encenderán los equipos de climatización, durante las 24 horas del día.

· Todos los equipos eléctricos  se apagaran y se desconectaran de la red en los horarios pico y al terminar la jornada.

8. No se permitirá encender los  Grupos Electrógenos de Emergencia cuando se apague el circuito por déficit de generación, pasando los que están en Automático a régimen manual.

9. Los grandes centros con   líneas de producción continuas   analizaran si es posible parar, de no ser posible, analizara cual de las procesos  puede parar, dejando solo el proceso de  producción  imprescindible. Donde no se  pueda parar se  hará  un análisis de todos los equipos que se utiliza, para ver cuales puede desconectar  de forma permanente o  temporal. Mantendrá actualizado  y aplicando el estudio de acomodo de carga.

10. Los CEM y el CEP conformaran grupos de inspectores donde se comprobará el cumplimiento de estas medidas y se analizaran de forma profunda cada violación detectada. 

11. Se aplicaran el resto de las medidas (incluidas en las 37) aprobadas por la máxima dirección del país como acciones para continuar la prestación de servicios y producciones de materiales usando variantes o alternativas paleativas sin hacer uso de la energía eléctrica, o haciendo un uso mínimo de ella.  

12. Involucrar a las organizaciones de masas y los medios de difucion masiva a la tarea de promover acciones e informaciones de ahorro energético estimulando e insentivando a disminuir los consumos en el sector residencial.

Consejo Energético Provincial.
[Escriba texto]
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